CONG TY CO PHAN PAU TU VA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
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CV sédb 7201 1/CV-PFV JSC-PC

Viv: Céng bd thong tin Nghi quyét PHDCD
thwong nién ndm 2011 cia Cong ty CP Ddu tuw va
Thuong mai PFV

Ha Ngi, ngay 25 thang 4 nam 2011

Kinh giti: - Uy ban Chitng khodn Nha nwéc
- 8¢ Giao dich chirng khodn Ha nji

- Trung tdm Lwu ky Chirng khodn Viét Nam

Céng ty C6 phan Pau tir va Thwong mai PFV (“Céng 1) xin giri tdi Quy
Co quan 101 chao trén trong.

Thure hién nghia vu céng b6 théng tin dbi véi cong ty dai chiing theo quy
dinh tai Théng tir s6 09/2010/TT/BTC ciia B Tai chinh ngay 15/01/2010 va
Quyét dinh sé 325/QDP — SGDHN ngay 04/6/2010, Céng ty xin céng bd véi Quy
Co quan nhu sau:

Ngay 25/4/2011, Cha tich HPDQT Cong ty da thay mét Dai héi ﬁf‘:»ng Cé
d6ng Cong ty ban hinh Nghi quyét s6:01/2011/NQ-DHDCB-PFV JSC

Xin mdi Quy Co quan xem ndi dung cia Nghi quyét nay cling céc tai lidu

di kém Nghi quyét trong file dinh kém.

Trén trong cam on Quy Co quan!

CONG TY CO PHAN PAU TU VA
HQUONG MAI PFV 4

Noi nhin:
- Nhietrén;
- Luu VP Céng ty.

TONG GIAM BAC
PHAM VAN KHUONG
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
] THUONG MAI PFV ‘ Péc 14p - Tw do - Hanh phiic
Sé 191, Ba Triéu, Hai Ba Trung, Ha Néi
Tel: 04 — 39743885

Sé: 01/2011/NQ-DHPCD-PFV JSC Ha N5i, ngay 25 thang 04 ndm 2011

NGHI QUYET
DPAIHOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2011

PAI HOI PONG CO PONG
CONG TY CO PHAN PAU TU VA THUONG MAI PFV

- Cdn cit Ludt Doanh nghiép s6 60/2005/QH11 ngay 29/11/2005;
- Cdn ctr Ludt chimg khodn s6 70/2006/QH11 ngdy 29/6/2006;
- Cén cit Piéu 18 Céng ty Cé phan Dau tie va Thuong mai PFV:

- Cdn ct Bién ban hop Dai Hpi dong C6 dong thuomg nién nam 2011 cia Céng ty Cé
phén Péu tu va Thuong mgi PFV sé: 01/2011/BB — DHPCD — PFV JSC ngay
25/04/2011.

QUYET NGHI

1. Théng qua Bao cdo hoat dong niim 2010 cia Héi ddng quan tri Cong ty (Phu luc
s6 01 dinh kém).

2. Théng qua Bdo cdo ciia Ban Gidm ddc vé tinh hinh kinh doanh nim 2010 va ké
hoach kinh doanh nim 2011 (Phu luc s6 02 dinh kém).

3. Théng qua Béo cdo ciia Ban Kiém so4t vé hoat dong qu?m ly Cong ty ciia HPQT
vi Ban Gidm déc nim 2010 (Phu luc s6 03 dinh kém).

4 Thong qua Bao cdo Tai chinh nim 2010 ciia Cong ty (Phu luc 56 04 dinh kém).

5. Théng qua phwong 4n sit dung lgi nhudn sau thué nim 2010 ciia Céng ty nhw
sau:

Toan bd s loi nhuin sau thué liy ké trén béo céo tii chinh cong ty Cch phin Pau tr
va Thuong mai PFV dén thén diém 31/12/2010 14: 33.550.076.757 dong.

Khéng chi tra ¢b tire cho nim 2010 cho céc ¢ déng hién hitu. Toan bd sb lgi nhudn
sau thué chua phén phbi hién cé s& duoe giit lai @ bb sung vdn kinh doanh sau khi
trich 14p 5% vao Quy du trir theo quy dioh tai Piéu 1& Cong ty.

6. Théng qua viéc sira d6i, bd sung Diéu 18 Cong ty nhw sau:

Théng qua viée sira @i, bd sung mdt s§ didu khoan cia Diéu 1& Cong ty theo Td trinh
ctia HOi ddng quan tri tai Pai hoi. Thong qua toan vin Pidu 18 méi ciia Cong ty bao
gdm céc didu khoan d& duge sira di, bd sung. Pidu 18 méi ¢6 hiéu luc ké tir ngay
théng qua va thay thé cho Pidu 18 hién hanh ky ngay 29/6/2008 va céc béan sira dbi bd
sung. Giao ngudi dai dién theo phap ludt ciia Céng ty t6 chirc hoan thién, ky ban hanh
Pidulg méi. - -
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Noi nhén:

Thong qua viéc giao cho Hji dt“ing quan tri quyét dinh cic giao dich thudc thim
quyén ciia PHDCD véi ndi dung nhw sau:

Giao cho HPQT xem xét, quyét dinh m¢i giao dich thue thim quyén chip thudn, cho
phép clia PHDCD theo quy dinh cita Phép luit va Diéu 1& néu giao dich d6 c6 gia tri
duéi 50% téng gia tri tai sén cua Cong ty duoc ghi trong bao cdo tai chinh gin nhit
trén co s& dam bao 1oi ich Cong ty v ngang bang thi trrdng tai thoi diém giao dich.

Théng qua vige lwa chon cong ty kiém todn ddc 14p cho nim tai chinh 2011 caa
Cong ty.

Dai hoi ddng cb dong thoéng qua danh sich cac Cong ty kiém toan c6 thé duoc Iua
chon cho ndm tai chinh 2011 ctia Céng ty ¢ phin Dau tir va Thuong mai PFV gdm:

1. Cong ty TNHH Emst &Young Viét Nam,;
2. Congty TNHH KPMG Viét Nam;
3. Cong ty TNHH Price Waterhouse Coopers Viét Nam.

Dai hoi ddng cb doéng giao T(R)ng‘ gidm dbc xem xét Iyra chon mét trong cédc Cong ty co
tén trong danh sich trén dé thuc hién kiém toan cho nim tai chinh 2011 cia Cong ty
cd phén PAu tir va Thuong mai PFV.

Thi hanh nghi quyét

Nghi qujrét nay cé hiéu luc ké tir ngay ky.

Hoi ddng Quén tri, Ban kiém sot va Téng Giam déc Cang ty c6 tréch nhiém t8 chixc
va trién khai thic hién cac ndi dung Nghi quyét nay.

Cdc c6 dong;

UBCKNN, Sé Giao dich Chimg
khodn Ha néi(dé b/c);

- Luu VP,
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Phu luc 01
(dink kém Nghi quyét Pai hji dong cé dong thuwdng nién nim 2011
ciia Cong ty C6 phan Pdu tw va Thwong mai PFV)

BAO CAO HOAT PONG NAM 2010 CUA HOI PONG QUAN TRI

1. Tinh hinh hoat dong ciia Cong ty trong nim 2010

Nhu chiing ta d4 biét, ndm 2010 12 mdt nim déng nhé ddi véi nén kinh t€ Viét Nam. Mic dil tinh hinh
kinh té thé gi6i va trong nuéc 6 nhiing didn bién phire tap, ndi luc con chwa manh song kinh t& Viét Nam
d4 dat dugc nhitng két qua tich cuc trén nhidu linh vuc véi tée d6 ting truéng dat 6,78%, cao hon ky
vong, va ddy cfing 13 nim dau tién Viét Nam dat gia tri tdng san phim qube ndi trén 100 ty USD. Tuy
nhién, bén canh nhiing thanh cdng dé, kinh té Viét Nam nam 2010 van gap nhitng khé khin dang k&, dic
biét 13 tinh hinh lam phat cé nhitng dién bién phiic tap, chi s6 gia tiéu ding vuot 1én 2 con sé, 14i suét huy
dong ctia cac ngan hang ting cao ddy Iai sudt cho vay dén mirc gdn 20%/nam... Mac dii vy, trong ndm
2010, thi trudng BDS Vit Nam d3 eébude hdi phuc tro lai.

V6i Cong ty C6 phin Pau tr va Thuong mai PFV (Cong ty CP PFV), nam 2010 12 mét nim kinh doanh
4n dinh va higu qua.Hau hét c4c chi tidu phat tridn cia ndm 2010 ma Pai héi dong cb dong da dé ra déu
duge hoan thanh diing ké hoach. Trong nim qua, C6ng ty CP PFV d3 dat doanh thu thudn v& ban hang va
cung cép dich vu 13 104,5 ty ddng va tdng loi nhuén sau thué 13 gin 37 ty dbng; ddng thdi d4 tham gia gop
vbn, tich cuc trién khai hai du 4n 16n mang tinh chién lugc 13 di 4n Vinpear] Hd1 An va dy an Vincom
Hai Phéng. Nhiing thanh twu néi trén cho thdy Cong ty CP PFV d4 di duing dinh huéng d ra va dang tién
gin t6i muc tiéu trd thanh mét thuong hidu manh vé bat dong san tai Viét Nam. -

Chi tiét moi Qup vi xem trong bin Bdo cdo thudng nién va Bdo cdo ciia Ban Gidm déc gui kem,

. Hoat dong ciia Hi déng quan tri

Trong nim 2010, Hbi ddng quan tri (HPQT) ciia Cong ty d4 hoach dinh chién lugc va dua ra céc quyét
dinh, céc chi dao chinh xéc, kip thoi mang lai hidu qua kinh té, hiéu qua ddu tr cao va su phat trién bén
vitng cho Cdng ty.

Trong nim 2010 vira qua, HDQT Cé6ng ty CP PFV & théng qua nhidu nghi quyét quan trong, danh déu
cac bude phat trién manh mé& cia Cong ty:

e Dua ra nhiing dinh huéng chién luoc cho hoat dong san xuét kinh doanh dau fir trong nim cua Céng
ty nhim t4n dung thdi co phat tridn hau khing hoang;

¢ Dura ra nhitng quyét dinh mé& rong dia ban va linh vuc hoat déng déu tw kinh doanh ciia Coéng ty;
e Théng qua phuong 4n chia ¢ tirc ndm 2009;

e Hoan tit viée phat hanh 200 ty ddng trai phiéu c6 ky han 3 nim va thong qua phirong 4n vay vén ngin
han cho Cong ty.

3. Hoat dong giam sat ciia HDQT

HDQT d& ddy manh cong tac gidm sat hoat ddng ciia Ban Gidm dc va céc can bd quan 1y khac nhim
dam béo hoat dong cua Cong ty dugc an toan, tudn thu theo diing phap luat, trién khai thuc hién theo ding
cac Ngh1 quyet ctia Dai hoi dong Ch déng va HDQT. Ngoai ra, HDQT con chu trong cong tac quan tri roi
10, trién khai dong thoi viée chuén hod cic quy trinh, quy ché quan tri; ting cudng kiém tra, giam sat viée
thuc thi céc quy trinh, quy ché nay trong moi miit hoat déng ctia Cong ty.



Hoat d6ng cia Ban Kiém soét, HPQT, bd phan Phap ché, b phén Kiém todn ndi bd cia Cong ty trong
nam 2010 cfing dugc ting cuong nhim phét huy vai trd quan trong trong viéc gidm sit hoat dong cia
Cong ty, kip thi phat hién va khéc phyc cac diém yéu, tao da cho viée phat trién bén vitng, dam bao can
ddi hai hoa lgi ich clia Cong ty, Nha nude, ciia cb dong va dbi tic, ban hang cling nhur quyén loi cia
ngudi lao dong.

Ban Lanh dao, can by phu trach cc phong ban, bd phan truc thudc da tién hanh nghiém tic viée kiém tra
dinh ky, dot xuat nén da khong dé xay ra thiét hai vé mit vat chét, sai pham trong cdng téc, han ché dén
mirc thap nhat viéc l8ng phi, cling nhwr cic rii ro tac nghiép.

-Céng ty CP PFV d4 nghién ciru quy ché quan trj céng ty theo mau ciia Uy ban Chimng khoén, tham khao
cac md hinh td chiic va mo thire quan tri tién tién dé xay dung Quy ché quan tri ndi bd Cong ty CP PFV
va dua vao 4p dung; timg bude chudn hod céng tic quan 1y, didu hanh, han ché nhimg rai ro trong hoat
ddng san xudt kinh doanh, ddng thoi dam bao tinh minh bach v tao didu kién thuan loi dé cb dong va cac
nha dau tr cling nhu cac co quan quan 1y ¢6 thé thire hién tét dugc chitc ning gidm sat, thanh tra, kiém
soat.

. K& hoach dr kién

Trong thdi gian t6i, hoat ddng kinh doanh ciia Cong ty tiép tuc duoc duy tri theo dinh huéng di x4c dinh.
Theo d6, Céng ty s& phin dAu d& trd thanh mét trong nhitng céng ty bit dong san hang dau Viét Nam,
phat trién theo tiéu chi bén vitng va hiéu qua. bé thye hién duoc muc tidu ndy, trong ndm 2011, Céng ty
CP PFV s& trién khai cac hoat dong cu thé nhur sau: :

e Nb luc kinh doanh, tiép tuc duy tri t6 chirc khai théc tt va hiéu qua tda nha Vincom Park FPlace;
Tén dung va phat huy lgi thé canh tranh tir td hop TTTM va cin hd cao cdp di dua vao khai thic
tai Vincom Park Place v& vi tri dfic dia, ding cip quéc t&, gis ca canh tranh, chit lvong dich vu va
phong cach phuc vu chuyén nghigp;

e Nhanh chéng trién khai cic du 4n d3 va dang diu tu, ddy manh tién db thi cong dé hoan thanh
diing tién do da dat ra, sém mang lai loi ich kinh t€ va thu hoi von dau tr;

e Chuyén nghiép hda cac hoat dong quan ly tai san, quan ly toa nha va quan ly BDS théng qua viée
chti trong dén chét luong, sir dung céc don vi quan 1y va tir vin quée té, ting dung céc cong nghé
tin hoc tién tién vao hoat déng quan tri va khéng ngimg xay dung, ning cAp d6i ngii nhén sy trong
linh vuc nay dé dép tig nhu ciu quéan 1y diéu hanh BDS cia Cong ty;

s Tich cuc mé réng hop tac vdi cac cong ty c6 nhidu kinh nghiém trong céc linh virc chuyén mén dé
hoc héi va ning cao higu qua ciia dyr 4n dAu tu.

Chii tich Hdi dong Quan trj
Mai Huwong Noi



Phu luc s6 02
(@inh kém Nghi quyét Dai hpi ddng 8 dong thuong nién ndm 2011
ciia Cong ty Cb phin Piu tie va Thuwong mai PFY)

BAO CAO CUA BAN GIAM POC
VE TINH HINH KINH DOANH NAM 2010 VA KE HOACH KINH DOANH NAM 2011

Cung véi da phuc hdi clia nén kinh té Vit Nam trong nam 2010, Cong ty CP PFV di n6 luc hét
minh dé hoan thanh cdc muc tiéu va k& hoach @ ra. Mic di: doanh thu va lgi nhuan chi yéu
trong ndm 2010 ctia Cdng ty dugc phét sinh tir viée khai thac kinh doanh cho thué Trung T4m
Thuong Mai (TTTM) va ting hdm dau xe tai Vincom Park Place song vdi phuong thirc khai
thac, kinh doanh hiéu qua, ndm qua, PFV di dat doanh thu thuén ban hang va cung cép dich vu
14 104,5 ty ddng va loi nhusn sau thué dat gén 37 ty ddng.

Nim 2010, doanh thu thudn va loi nhudn sau thué vuot mirc ké hoach dau nim dat ra lan luot
2,1% va 2%. Doanh thu thudn tir hoat déng cho thué trung tdm thuong mai va dich vu lién quan
ting 76 ty dong, trong dwong 267% so véi nam 2009. Loi nhudn 20p tir hoat déng nay cling ting
51 ty ddng, twrong dirong 245% so v&i nam 2009. Thu nhép rong tir hoat dong tai chinh dat 7,7 ty
dong, ting 35,8 1y so v6i nim 2009, chi yéu 12 do thu nhép tir hoat dong du tw, cho vay ngén
han d6i véi ngudn vén tam thdi nhan i trong thdvi gian chd co héi diu tu.

Chi phi ban hang trong nim 2010 giam gan 3 t¥ so v6i ndm 2009 do hoat dong ban cin ho da
hoan thanh tir ndm truée. Tuy nhién chi phi quan ly nim 2010 ting 9 ty, tuong (mg véi doanh
thu mang lai tir viéc khai thac TTTM va quan ly cén hg.

Két qui hoat déng kinh doanh ciia Céng ty nim 2010 theo bso cio tai chinh hop nhit:

Tinh hinh thwe hién so v6i ké hoach

Doanh thu thudn 104,47 102,33 2,09%
Chi phi[) 48,01 30,96 55,06%
Loi nhuén trrée thué : 67,07 48,45 38,41%
Loi nhuén sau thué 36,90 36,18 2,00%

Theo danh gia cia Ban Lanh dao Cong ty, nguyén nhén co ban tao nén thanh céng clia Cong ty
trong nam 2010 la:



e Nim 2010 J4 ndm ma hoat déng san xuat kinh doanh ciia Céng ty di vio 6n dinh. Viée hoan
thanh xay dung, chuyén nhuong cén h{ va dwua vao khai thac TTTM tai tda nha Vincom Park
Place tir cudi théng 8/2009 di tao ra nguén doanh thu bn dinh cho Cong ty va mang lai lgi
nhuén cho céc cb déng.

e Trong nam 2010, ty 1€ cho thué binh quin TTTM duy tri & mirc cao, dat 99%. TTTM nay
dugc nbi 1ién v6i Vincom City Towers béng hé théng thang nbi ngoai trosi & ting 3,4,5 va trdy
thanh t6 hgp trung tAm mua sim 16n nhét tai thiy d6, thu hut duge nhidu nhan hang néi tiéng
thé gidi nhu Mango, Charles and Keith, Naf Naf... khai truong cira hang clia minh tai déy.

e Cbng tac Truyén théng — Marketing va x4y dung thuong hiéu duoc trién khai hiéu qua,
chuyén nghiép va khoa hoc ciing d& gép phin vao thanh cdng chung trong viéc quang ba
hinh anh cia TTTM Vincom Galleries va khu cin hd cao cdp da chic ning Vincom Park
Place

e Cong tic quan 1y, didu hanh tda nha khoa hoc va hidu qua.

e Mbt nguyén nhén nira gitip cdng ty c6 duge sy phat trién tt trong nam 2010 12 vide Cong ty
tiép tuc rd sodt cit gidm cdc chi phi khéng can thiét va thuc hién chinh sach tiét kiém trong
toan b céic hoat déng, dic biét 14 hoat d6ng hanh chinh va quan 1y kinh doanh...

Vé ké hoach kinh doanh nim 2011

Trong th&i gian t6i, hoat dong kinh doanh ctia Cong ty tiép tuc duge duy tri theo dinh hudng da
x4c dinh. Theo d6, Céng ty s& phin dau dé trd thanh mét trong nhiimg cong ty bat dong san hang
ddu Viét Nam, phat trién theo tiéu chi bén vitng va hiéu qua. Dé thirc hién duoc muc tidu nay,
trong n&m 2011, Ban Giam ddc s trién khai c4c hoat déng cu thé nhu sau:
e N6 lyc kinh doanh, tiép tuc duy tri td chirc khai thac tét va hiéu qué tda nha Vincom Park
Place;
e Nang cao ning luc va ddy manh kha ning khai thic kinh doanh céc hang muc ¢ong trinh
v&i cdc san phdm - dich vu hién cé mét cach cé hidu qua nhit;
e Nhanh chéng trién khai cac du 4n d3 va dang dau tu, déy manh tién d6 thi cong dé hoan
thanh diing tién do d3 dit ra, sém mang lai loi ich kinh t& va thu hdi vén diu t;
¢ Khong ngimg nang cao chét Juong ngudn nhan hre va tiép tuc hoan thién vin héa doanh
nghiép; '
o Déy manh 4p dung cong nghé quén tri hién dai, huéng t6i thong 18 qubc té.

P4 hién thyc héa chién luge kinh doanh nay, Ban Lanh dao Céng ty d4 dit ra k& hoach kinh
doanh nidm 2011 nhr sau:

- Doanh thu thuén: 114,6 ty ddng
- Loi nhudn ban hang va cung cép dich vu (trudc thué) : 63,1 ty dong

Trén co sO nhimg két qua da dat duoc trong nim 2010, Cong ty Cb phén Du tu va
Thuong mai PFV véi d6i ngli CBLP ciing nhu CBNV tré, ¢é ning luc v diy tdm huyét, vdi
quyét tim nd luc phin d4u x4y dyung vi phat trién Céng ty ngay mdt 16n manh, s& tiép tuc phat
huy nhing thanh tich da dat dugc, trién khai c¢6 hiéu qua nhét cac dudng 161, chién lugc da duoc
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HPQT hoach dinh d& din tr¢ thanh thwong hiéu BAt dong san hang diu trén thi truong trong
nuée va quc té.

TONG GIAM POC CONG TY
Pham Vin Khwong



Phu luc s6 03
(dinh kém Nghi quyét Pai hi dong cé dong thudng nién nim 2011
ciia Cong ty _Ct’; phin Pau twva Thwong mai PFV)

: ~ BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT ’
VE HOAT PONG QUAN LY CONG TY CUA HDQT VA BAN GIAM POC
NAM 2010

Kinh thiea quy ¢d dong
Thira toan thé Dai hoi

Két thuc ném 2010, mét ndm nh1eu kho khan, dic biét trong bdi canh nén kinh té trong
nudc va quoc té con nhidu bét on mégc dit dd virgt qua dugc phitng anh hudng cua
khing hodng va suy thoai kinh té toan ciu, hoat d6ng kinh doanh ctia Cong ty CP Pau
tu va Thuong mai PFV d3 dat dwoc nhimg két qua kha quan.

Véi trach nhiém, chitc ning va quyén han ciia Ban Kiém soat theo quy dinh tai Didu 16
Cong ty, tuén thu theo cdc quy dinh cta Luat Doanh nghiép, quy che hoat déng cla
Céng ty niém yét, Ban Kiém so4t trong nim 2010 d& hoan thanh tbt cdng viée cha
minh (nhv giam sat, kiém tra tinh tudn tha cac quy dinh ctia Phap luat va Dmu 1& Céng
ty lién quan t6i cong tac ké todn, dau tu xdy dung co ban, dau tr gop von...; dinh ky
kiém tra Bdo céo tai chinh ciia Cong ty.

Thay mat Ban Kiém soat, t6i xin béo cdo Dai hdi cac ndi dung cu thé nhur sau:

1. Panh gia tinh hinh tai chinh ciia Cong ty:

Ban Kiém soat théng nhit véi cac nc:Ji dung ciia Bao cdo tai chinh ndm 2010 ctia Cong ty
da dugce kiém toan bdi Cong ty Ki€m todn Ersnt & Young Viét Nam. Béo céo tai chinh
dd phén énh trung thyc va hop ly tinh hinh tai chinh tai thoi diém ngay 31/12/2010, két
qua hoat déng kinh doanh, lru chuyén tién t& cho gial doan tai chinh tir 01/01/2010
dén 31/12/2010, phit hop véi cac quy dinh ctia hé théng ké toan hién hanh.

Céc chi tiéu co ban thuc hién trong ndm 2010 theo bao cdo tai chinh nhu sau:

a. Vé két qui kinh doanh:

- Doanh thu thuén tir HDKD : 104,5 ty ddng

- Tbng loi nhuén trude thué : 67,1ty ddng

- Loi nhuén sau thué T 36,9 ty ddng

b. Vé tii san ciia Cong ty:

- Taisan ngén han : 728,4 ty ddng

- Thi san dai han : 975,3 ty ddng
Tbng tai san : 1.703,7 ty dong

c. Vén Chisg hitu:  633,5 ty dong

d. Tinh hinh thyec hién so vdi ké hoach



Niam 2010, tong doanh thu ting 2,1% va loi nhuan sau thué cia cé déng Cong ty ting
2 % so v6i ké hoach g€ ra.

Bing ting truéng so voi ké hoach

Thirc hién Ké hoach tTéPf“

(17 ddng) (1 ddng) ruong
Doanhthuthuan 1045 1023  21%
- Lo1nhua € . ... ... 6711 485 . 384%
Lorl_ nhuan sau thué : 36,9 36,2 2,0%

2. Panh gia viéc tudn thi phap luit, thwe hién cac Nghi quyét ciia Dai hoi (‘iong cb
déng va H})QT

La mét Cong ty Dai ching, mic dit chwa niém yét chinh thirc trén San Giao dich
chimg khoén, nhung HDQT va Ban Gidm dbc Cong 'ty ludn xac dinh moi hoat déng
clia don vi luén cin phai minh bach va viéc duy tri tét hidu qua kinh doanh ddng thoi
tun thi ddy d cac quy dinh cta phép luit la mét trong nhitng muc tiéu quan trong.

Ban kiém soét danh gi4 céc hoat déng cia Cong ty trong nam 2010 phat trién an toan,
bén viing, tudn thd theo ding luat phap. Viée trién khai thurc hién cdc Nghj quyét ciia
Dai hé1 dong Cb déng va HPQT ciing da dugc gidm sat chit ché, ddm bao ding dinh
huéng d8 ra.

Trong pham vi quyén han, trach nhiém cda minh, Ban Klem soat danh gia Ban Giam
dbc va cac phong ban lién quan da td chrrc thire hién 6t va khéng dé xay ra thiéu s6t
hay vi pham nao 16n dnh hiréng téi hoat dong cia Cong ty.

3. Cong tac giam sit, kiém tra thirc hién quy ché quan tri ndi bé cong ty:

Nho viée thue hién nghidm tic quy ché quan tri cong ty, HPQT da cha dong trong
viéc gidm sat va diu hanh kip thoi chién hroce kinh doanh ciing nhu cac quyét sach cu
thé trong hoat d6ng ciia Céng ty. Trong nam qua Ban Kiém sodt ciing d3 ddy manh
kiém tra, kiém soat viéc tuan thii qui ché hoat d6éng, nang cao chét hrong ciing nhu tinh
doc lap cha hoat dong kiém soat, dic biét 1a véi cac giao dich trong yéu va giao dich
voi céc bén lién quan.

Véi nhitng thanh tuu d4 dat duge trong nim 2010, khoi lrgng cong vi€e va cac thach
thire tir thi trudng dang dit ra nhitng nhiém vy hét sirc ning né cho HPQT, Ban Giam
dbc va timg phong ban nghiép vu trong ndm 2011. Trong hoat dong cia minh, dé phat
huy duge vai trd klem sodt & mitc cao nhit Ban Kiém soat s& phéi n liwc nhiéu hon
nita va rit mong s& tiép tuc nhan dugc sy hd tro cia cc quy vi cb dong cling nhu cia
HDQT, su hop téc va phdi hop cita Ban Gidam dbc va céc bd phén nghiép vu trong

cdng ty.

Truwdéng Ban Kiém soat
Dinh Ngoc Lan



Phu lue s6 04
(dinh kém Nghi quyét Pai hoi dong cb dong thuong nién nim 2011
ciia Cong ty Cb phin Ddu twe va Thuwong mai PFV)

. BAO CAO TAI CHINH NAM 2010
CONG TY CO PHAN DAU TU VA THUONG MAI PFV

Ném 2010 14 ndm ma hoat déng san xuit kinh doanh ciia Céng ty di vao dn dinh. Viéc hoan thanh
x4y dung, chuyén nhuong can ho va dua vao khai thac Trung tAm thuong mai tai tba nha VPP tr cudi
théng 8.2009 d3 tao ra nguon doanh thu én dinh cho Cong ty va mang loi nhuén 16n cho céc cb dong.
Bén canh do Cong ty 43 dong thdi huy dong duge cdc ngudn von tir vide _phét hanh tréi phleu aé
tham gia lién doanh, lién két thuc hién céc dir 4n méi. Cée ting trudng chi yéu trong nam bao gbém:

1. Ting truwdng tai sin:
Tdng tai san clia Cong ty dat 1.704 t¥, giam 948 t§ so v&i nim 2009.

Téng tai san bién dong manh trong ném la do céc nguyen nhén sau:

- Giam cac khoan phai thu ngan han cia khach hang va cac bén lién quan 1a 378 ty ddng.

- Giam khoan dau U vao cdng ty lién két 12 420 ty ddng.

- Giém céc khoan dAu t, cho vay ngén han 12 91 ty.

- Giam tién mit tai quy va ngin hang 13 62 ty dong.
Tién thu duoc tir vi€c giam céc tai san trén d3 duge Cong ty ding @& chi tra ¢b tirc 2009
cho cac cb dong (gin 787,6 ty) va ndp thué cho nha nude .

2. Ngudn von va vay no:
2.1.Cac ngudn von vay trong nim 2010:

- Cong ty da phat hanh Trai phiéu d& b6 sung ngudn vén cho viéc thuc hién dy én cua Cong
ty véi tong gid tri phat hanh trong n&m 2010 la 200 ty dong, dao han nam 2013, l4i suft
nim thir nhit 14 12.5%, cic nidm tiép theo 4p dung I3 suét tha ndi.

2.2.Téng nguodn von chi s& hiru
- Trong ndm Codng ty khoéng cd su thay d6i ve€ ngudn von chii s& hitu.

3. Téng treéng doanh thu vi loi nhuin

- Doanh thu nam 2010 dat 104,5 tj dong, giam 1.587 ty ddng so v&i nim 2009. Doanh thu
giam 1a do ndm 2009 phat sinh doanh thu ban cin hd cha dw an Vincom Park Place 14
doanh thu phét sinh mét 1an. Doanh thu thudng xuyén cia Céng ty tr viéc cho thué
TTTM va quén ly cin hd ting trudng tir 28,5 ty (giai doan thang 9 dén thang 12 nim
2009) 1én 104, 5 ty nam 2010 va ting 2% so v&i ké hoach dit ra.



Loi nhuén gbp cd nidm dat 71,4 ty ddng vai ty 18 loi nhuén g0p binh quén dat 68,4% trén
tdng doanh thu.

Thu nhép rdng tir hoat dong tai chinh dat 7,6 ty dong, tang 35,7 ty so voi nam 2009, chu
yéu 13 _do thu nhép tir hoat dong dau tu, cho vay ngin han dbi véi ngudn vén tam thoi
nhan rdi trong théi gian chd doi co hdi dau fur.

Chi phi ban hang trong nim 2010 gidm gin 3 ty so véi nam 2009 do hoat dong ban cén hd
dd hoan thanh tir ndm trude. Tuy nhién chi ph1 quan ly nim 2010 ting 9 ty tuong (ng voi
doanh thu mang lai tir viéc khai thac TTTM va quén ly cin h.

Tong loi nhugn sau thué dat 36,9 ty dbng, giam 954,5 ty so véi ném 2009. Nguyén nhin
do vi€c giam loi nhudn tir hoat dong béan cin hé chi phat sinh mét Jan trong nam 2009. Loi
nhufin tir hoat dong cho thué TTTM va quan Iy cin ho van ting trudng va vuot 2% so véi
ké hoach.

Tong s6 thué da ndp cho nha nuée (gom thué VAT, thu nhip doanh nghiép va céc loai
thué khéc) trong nim 2010 13 314,8 ty ddng.

KE TOAN TRUONG CONG TY
Hoang Vin Tim



Phu Juc s6 04
(d@inh kém Nghj quyét Dai hpi dong cé dong thudng nién nim 2011
ciia Cong ty C6 phdan Pdu twva T huong mai PFV)

BAO CAO VE KET QUA KIEM TOAN VA NOI DUNG CHINH CUA
BAO CAO TAI CHINH NAM 2010

Vé Bio cdo kiém toin Bio cdo tii chinh nim 2010 cia Céng ty C6 phan Pau Tur va
Thuwong Mai PFV

Tuén thil cic quy dinh tai Didu 1& Céng ty, cling nhu tudn thi cac Quy dinh ciia Phap luat
d6i véi cac Céng ty ding ky giao dich trén san giao dich chimg khoén, Béo cdo ti chinh
nam 2010 ctia Cong ty Cb phén Pau tu va Thuong mai PFV da dugc kiém toan bgi Chi
nhanh Céng ty kim toan Ernst & Young Viét nam. N&i dung ctia Bao c4o kiém toan nhur
sau:

BAO CAO KIEM TOAN
Bio cdo tai chinh ciia Cong ty Co phdn Diu tu va Thwong mai PFV
vao ngay 31 thang 12 nim 2010 va cho ndm tai chinh ket thic cling ngay

Kinh giri: Cac ¢ dong ciia Cong ty C6 phin Piu tir vi Thirong mai PFV

Chung t6i da kiém toan bang can d6i ké toan vio ngay 31 thang 12 nédm 2010 cta Céng
ty Cé phan DPiu tir v Thuong mai PFV (“Cong ty”), bo cdo Kkét qua hoat ddng kinh
doanh va bao cdo luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic ciing ngay va thuyet minh
béo cdo tai chinh kém theo (“céc bao céo tai chinh®) duoc trinh bay tir trang 04 dén trang
30. Viéc lap céc bao cao tai chinh nay thudc trach nhiém cia Ban Gidm déc Cong ty.
Trach nhiém cia chiing t6i 14 dua ra y kién vé cac bso tii chinh ndy dua trén viéc kiém
to4n clia chiing t6i.

Co s6'Y kién kzem fodn.

Chiing t6i d tién hanh kiém toan theo cac quy dinh ciia cac chudn myc Kiém toan Vlet
Nam va Chuén muc Kiém toan Qudc Té dwoc dp dung tai Vist Nam. Céc chudn mure nay
yéu ciu chung toi phai lap ké hoach va thuc hién viée kidm toan dé dat duge mirc tin céy
hO‘p 1y veé viéc cac bao cao tai chinh khong c6 sai s6t trong yeu Viée kiém toan bao gbm
vige kidm tra, theo phwong phép chon mau, cac bang chung vé s6 liéu va cac thuyét minh
trén bao céo tai chinh. Viéc kidm todn cling bao gbm viéc danh gla cac nguyén tac ké
todn da dugc ap dung va cac udce tinh quan trong cia Ban Gidm doc cling nhu danh gia
viéc trinh bay téng thé cac bao cao tai chinh. Chung t6i tin tuong ring cOng viée kiém
todn clia chiing t6i cung cip co sé hop 1y cho ¥ kién kidm toan .

Y kién kiém todn.

Theo ¥ kién ciia chiing t6i, cac béo cdo tai chinh d& phan anh trung thyc va hop 1y tinh
hinh t4i chinh ctia cdng ty vao ngay 31 thang 12 nam 2010, két qua hoat déng kinh doanh
va tinh hinh luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thuc cing ngay phu hop véi céc
Chuin myc K& todn va Hé thong K& toan Viét Nam va tuén thi cic quy dinh c6 lién
quan.

Trin Dinh Cudng | Lé Dirc Trrdng
Tong Giam doc Ki€m toan vién phu trach
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